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Accordo locale
Per il Comune di Cologno Monzese

ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431 e del D.M. 5 marzo 1999 cosi come
successivamente modificato dal Decreto Interministeriale del 16 gennaio 2017, pubblicato sulla G.U.
n.62 del 15/03/2017

Premesso che

>

L'accordo in oggetto e le sue determinazioni riguardano il Comune di Cologno Monzese;

A che in data 16 gennaio 2017 il Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con
il Ministro dell’economia e delle finanze, ha emanato il decreto di cui all’art. 4, comma 2,
legge 9 dicembre 1998 n. 431, successivamente pubblicato sulla G.U. n.62 del 25/03/2017,
contenente i criteri generali per la definizione dei canoni di locazione da determinare
nell'ambito degli Accordi locali previsti dall’art. 2, comma 3, |. cit.;

A che, ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431, il Comune di Cologno
Monzese ha convocato le Associazioni sindacali dei conduttori e della proprieta edilizia
maggiormente rappresentative, allo scopo di promuovere la definizione dell’Accordo locale

da applicarsi nel territorio del Comune di Cologno Monzese; §

A che FAccordo locale, secondo il disposto dellart. 1 commi 1, 2 e 3 del Decreto
Interministeriale del 16/01/2017 pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15/03/2017, individuate le
zone urbane omogenee in cui suddividere il territorio del Comune di Cologno Monzese ,
deve stabilire, per ciascuna di dette zone urbane omogenee, fasce di oscillazione del
canone di locazione all'interno delle quali le parti contrattuali private, assistite — a loro
richiesta — dalle rispettive organizzazioni sindacali dei conduttori e della proprieta edilizia,
tenendo conto degli elementi previsti al successivo comma 4 della norma citata, devono
concordare il canone effettivo di locazione per 'unita immobiliare oggetto del contratto;

&_’74:“_\

A che i valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione del canone di locazione, riferiti a
ciascuna zona urbana omogenea, previsti dallAccordo locale, devono altresi costituire,
nell’ambito del territorio del Comune di Cologno Monzese, secondo il disposto degli artt. 2
e 3 del D.M.16 gennaio 2017, i limiti di riferimento per la determinazione dei canoni di
locazione degli immobili ad uso abitativo per i contratti di natura transitoria, previsti dall’art.
5 della legge 9 dicembre 1998 n. 431, nonché per i contratti per studenti universitari;

A che i canoni di locazione per gli immobili situati nel territorio del Comune di Cologno
Monzese di proprieta delle imprese di assicurazione, degli enti privatizzati e di soggetti -
persone fisiche o giuridiche — detentori di grandi patrimoni immobiliari, nonché degli enti
previdenziali pubblici, secondo il disposto dell’art. 1 commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017,
devono essere definiti all’interno dei valori minimi e massimi delle fasce di oscillazione,
riferiti a ciascuna zona urbana omogenea, in base ad appositi accordi integrativi locali fra le
stesse proprieta, le organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori, partecipanti al
tavolo di confronto per il rinnovo della convenzione nazionale o comunque firmatarie
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dell’Accordo locale;

A chesecondo il disposto degli artt. 1 comma 10, 2 comma 7 e 3 comma 4, del D.M. 16 gennaio
2017, i contratti di locazione realizzati in base all’Accordo locale, di cui all'art. 2, comma 4
sono essere stipulati esclusivamente utilizzando i contratti tipo stabiliti dallo stesso Accordo
locale;

A che ai sensi dell’art. 2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998 n. 431, per promuovere la
realizzazione dell’Accordo locale, ogni singolo Comune ha facolta di deliberare aliquote
dellimposta municipale unica (IMU) pil favorevoli per i proprietari che concedono in
locazione a titolo di abitazione principale immobili alle condizioni definite dall’Accordo locale
stesso;

A che e facolta del Comune deliberare, anche per gli effetti dell’art. 11, comma 5, delia legge
9 dicembre 1998 n. 431, risorse finanziarie aggiuntive, ricavate dal proprio bilancio, per
Perogazione dei contributi integrativi ai conduttori per il pagamento del canone di locazione,
come previsto al comma 4 della norma citata, nonché promuovere con incentivi ai locatori i
contratti concordati

4 che il presente accordo sostituisce integralmente dalla data odierna quello concluso in data
13 Luglio 1999 che avra applicazione per i soli contratti stipulati, tacitamente rinnovati o
prorogati sotto la sua vigenza.

Tutto cio premesso, 'anno 2024 il giorno 20 Glygwo , nella sede del Comune di_Cologno
Monzese__

tra

SUNIA, con sede in Milano, via della Torre n. 15, rappresentato dal Segretario Generale Avv. Carmelo
Benenti e dalla Segretaria Milena Pollara

SICET, con sede in Milano, via Tadino n. 31, rappresentato dal Segretario Mattia Gatti

CONIA, con sede in Milano, viale Monza n.110, in persona del Segretario Generale Egidio Rondelli
FEDER.CASA con sede in Milano, Via Carlo Espinasse 160, in persona del Segretario ;
UNIAT, con sede in Milano, via Campanini n.7, in persona di Gabriele Ghezzi

ASSOCASA Lombaradia con sede in Milano via Jacopo dal Verme 5, rappresentata da segretario regio-L

nale Fabio Ronghi;
e
le Associazioni della proprieta edilizia:
ASSOEDILIZIA, aderente alla CONFEDILIZIA, con sede legale in Milano, Via Meravigli n. 3, rappresentata

dal presidente Achille Lineo Colombo Clerici delegato Avv. Cesare Rosselli;
U.P.P.L, con sede legale in Milano, Via Pancaldo n. 1, rappresentata Avv. Filippo Pellegrino;
A.S.P.P.., con sede legale in Milano, Via Archimede n. 22, rappresentata dal Presidente Territoriale Avv.

—

Le Associazioni sindacali territoriali dei conduttori: |K
Qi)

Silvio Scarsi;
A.P.P.C., con sede legale in Milano, Piazza Lagosta n.1, rappresentata dal Presidente Milanese Avv.
Tomaso Songini;
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G.BosSSETTi A=
CONFAPPI, con sede legale in Milano, Via R—di-tauria-n9; rappresentata dall’Avv. Mattia Rezzo-

nico;

CONFABITARE MILANO con sede legale in Milano via Uberti 41, rappresentata dal presidente Avv.
Daniele Giusto;

UNION CASA con sede legale in Milano, via Boltraffio 16 B, rappresentata dal presidente Flavio San-
vito;

FederProprieta Milano con sede legale in Milano viale Certosa 1, rappresentata dal presidente pro-
vinciale Francesca Pizzagalli;

alla presenza

del Sindaco del Comune di Cologno Monzese - ....coorveeecvcecceceeneere e,

si conviene e si stipula quanto segue
1.- PREMESSE — Le premesse sono parte integrante del presente accordo.

2.- NOVAZIONE ACCORDO PRECEDENTE — Il presente Accordo sostituisce integralmente dalla data
del suo deposito in Comune ed in Regione quello concluso il 13 Luglio 1999 che avra applicazione
per i soli contratti stipulati sotto la sua vigenza e successivamente tacitamente rinnovati o prorogati,
nonché per gli Accordi integrativi gia conclusi in forza dello stesso e fino alla loro scadenza.

3.- AMBITO DI APPLICAZIONE — | criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione
e il contratto tipo stabiliti dal presente Accordo, per ciascuno dei regimi pattizi previsti dalla legge 9
dicembre 1998 n.431, art. 2 comma 3 e art. 5, si applicano esclusivamente agli immobili locati ad
uso abitativo situati nel territorio del Comune di Cologno Monzese.

(o~ <

4. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELLUART. 2, COMMA 3, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 —
Le parti possono stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998
n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo come di seguito
definiti.

4.1 Modalita per la determinazione dei canoni di locazione situati nel territorio del Comune di J
Cologno Monzese i

4.1, a) Individuazione delle "zone urbane omogenee"
Le "zone urbane omogenee", secondo il disposto dell’art. 1, comma 2, del D.M. 16 gennaio 2017,

sono delimitate sulla base della divisione del territorio comunale in zone, come definite dal presente

Per la determinazione del canone nei contratti di locazione stipulati ai sensi dell’art. 2, comma 3,
legge 9 dicembre 1998 n. 431, si applicano i criteri e le modalita seguenti:
Accordo, tenuto conto dei valori di mercato, delle dotazioni infrastrutturali e dei tipi edilizi. é

Le zone urbane omogenee, sono individuate dalla delimitazione specificata nelle allegate
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cartografie planimetriche, allegati n. _ 1 , @ sono cosi identificate:

Le zone urbane omogenee sono cosi identificate in numero di tre:
Zonal - Centro

Zona2 - Periferia — San Maurizio al Lambro
Zona 3 - Rurale

Resta inteso che ove singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle zone si
considerera I'intero edificio incluso nella zona di maggior valore.

4.1. b) Criteri per la definizione dei "valori di riferimento" minimo e massimo dei canoni di locazione

A

Nell'ambito di ogni "zona urbana omogenea" & definita la fascia di oscillazione con un valore limite
minimo e un valore limite massimo del canone espresso in €./mg. annuo.

Ciascuna fascia di oscillazione, con il valore minimo e il valore massimo di riferimento per zona
urbana omogenea, & suddivisa in tre sub-fasce, i cui valori minimi e massimi del canone sono
compresi nei limiti di fascia.

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna zona urbana omogenea, sono delimitate con riferimento
alla sotto specificata lista degli elementi oggettivi relativi all'immobile:

Elementi di tipo A

Albagno interno completo d tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o doccia) e con almeno
una finestra o dispositivo di areazione meccanica

A2impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto per
I'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto elettrico; impianto gas

A3 impianti tecnologici, di esalazione scarico conformi alle norme igienico sanitarie e di sicurezza
vigenti alla data di stipula del contratto;

A4 riscaldamento centralizzato o autonomo;

Elementi di tipo B

B1 cucina abitabile con almeno una finestra

B2 ascensore per unita abitative situate al 2° piano o piano superiore

B3stato di manutenzione e conservazione dell’unita immobiliare normale in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti
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Elementi di tipo C

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca da bagno o
doccia) e con almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

C2 autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune)
€3 giardino condominiale

C4 stato di manutenzione e conservazione dell’'unita immobiliare buono in tutti i suoi elementi
costitutivi: impianti tecnologici propri dell’abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

CS stato di manutenzione e conservazione delio stabile normale in tutti i suoi elementi costitutivi:
impianti tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

C6 porta blindata / doppi vetri

C7 prossimita dell’abitazione all’insieme dei servizi: distanza inferiore 500metri da stazione
metropolitana trasporto pubblico, esercizi commerciali e servizi sociali.

C8 appartamenti fatti oggetto negli ultimi 10 anni di intervento edilizio manutentivo per il quale &
stato richiesto al Comune titolo abilitativo o esperita altra procedura amministrativa;

C9 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico

on & 02

Ai fini dell'individuazione delle sub-fasce di oscillazione deve verificarsi, per ciascuna di esse, la
seguente composizione degli elementi oggettivi relativi all'immaobile, come sopra specificati:

-

sub - fascia 1 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se manca uno solo degli elementi di tipo A

b) se, pur dotati di riscaldamento, esso é realizzato con stufe nei singoli locali, comunque alimentate,
pur in presenza di tutti gli elementi di tipo

==
—

sub - fascia 2 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia:

a) se hanno tutti gli elementi di tipo A e almeno un elemento di tipo B

b) se hanno tutti gli elementi minimi di tipo A e B, richiesti per la sub-fascia 2, e meno di tre elementi
di tipo C

sub - fascia 3 - Gli immobili sono collocati in questa sub-fascia se hanno tutti gli elementi di tipo A,
almeno un elemento di tipo B e tre elementi di tipo C

Elementi di tipo D

D1presenza di elementi accessori: balconi o terrazzo

e

D2presenza elementi funzionali: cantina o soffitta

D3appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni, tranne che si tratti di immobili di pregio edilizio,
ancorché non vincolati ai sensi di legge
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D4 presenza di domotica per la gestione degli elettrodomestici/impianti di climatizzazione
D5giardino privato o spazio aperto esclusivo

D6posto auto scoperto locato al conduttore

D7presenza di videocitofono

D8terrazza di superficie superiore a 20 mq

D9 classe energetica A—B—C-

D10 appartamenti fatti oggetto negli ultimi 5 anni di intervento edilizio manutentivo per il quale e
stato richiesto al Comune titolo abilitativo o esperita altra procedura amministrativa;

La presenza di almeno cinque degli elementi di tipo D, sopra specificati, comporta la possibilita di
applicare all’unita immobiliare il valore massimo del canone della sub-fascia di appartenenza.

4.1. c) Definizione dei "valori di riferimento” minimo e massimo dei canoni di locazione

Nell'ambito di ogni "zona urbana omogenea" sono definiti per ciascuna fascia di oscillazione e per
le relative sub-fasce i valori minimi e massimi dei canoni di locazione, espressi in €./mq. come da
allegato n. 2.

Ove ricorrano una o piu delle seguenti condizioni i valori minimi e massimi delle fasce e di ogni sub
— fascia sono aumentati come segue:

Alloggio ammobiliato — Quando l'alloggio sia completamente arredato, con mobilio efficiente ed
elettrodomestici funzionanti, i valori delle sub-fasce potranno aumentare fino ad un massimo del
15%.

Superficie alloggio — La superficie cui applicare il canone di locazione unitario come sopra definito
& quella prevista dal DPR 138/98. ovvero quella catastale.

Per immobili con superficie compresa tra 28 e 50 metri quadri si potra applicare una maggiorazione
del 10% alla superficie catastale, sino al limite di 50 mt quadrati. Una misurazione della superficie
utile dell’'unita immobiliare difforme in pit 0 in meno del 4% di quelle indicate in contratto, non dara
diritto alla modifica del canone annuo convenuto.

Maggiore durata contrattuale - in caso le parti convengano una durata contrattuale superiore alla
minima triennale i limiti minimi e massimi della sub-fascia di appartenenza del singolo bene locato
sono aumentati nel modo seguente:

per durata di 4 anni del 3%
per durata di 5 anni del 5%
per durata di 6 anni dell’8%
per durata di un numero superiore ai 6 del 10%
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In applicazione dell’art.1, comma 7 secondo periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, sono individuati i
seguenti elementi oggettivi in presenza dei quali viene apportata una riduzione del canone massimo:

» Classe energetica G: le fasce di oscillazione subiscono una riduzione nei valori minimi e
massimi del 1%

Tutte le variazioni predette sono tra loro cumulabili.

4.1. d) Determinazione del "valore effettivo" del canone di locazione

Individuata la fascia di oscillazione relativa alla zona urbana omogenea in cui & ubicato I'immobile e
stabilita la sub-fascia in relazione agli elementi oggettivi che caratterizzano lo stesso immobile, le
parti contrattuali determineranno I'importo del canone effettivo secondo quanto disposto al comma
4 dell'art. 1 del D.M. 16 gennaio 2017, stabilendo un importo all'interno dei valori minimi e massimi
della fascia della zona urbana omogenea in cui & ubicato I'immobile.

Detto importo potra, sull'accordo delle parti, essere inferiore al minimo della sub fascia alla quale
appartiene lI'immobile, ma non superiore al limite massimo dalla medesima sub fascia.

Aggiornamento del canone di locazione — Il canone di locazione potra essere aggiornato
annualmente nella misura massima del 75% della variazione annuale dell'indice dei prezzi al
consumo accertata dall’'ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi nell’anno
contrattuale precedente quello di decorrenza dell’aggiornamento. Se si effettua la scelta
dell'opzione “cedolare secca” le variazioni ISTAT non saranno applicate fino a che la scelta non sia
revocata.

4.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 2, comma 3, legge 9 dicembre 1998 n. 431~
locazione abitativa agevolata.

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n.431
le parti private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale" convenuto nel presente
Accordo (allegato n. 3}, in conformita al modello di contratto di cui agli allegati A del D.M.16 gennaio
2017.

5. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENS! DELLART. 5, COMMA 1, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 -
usi transitori

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo
come di seguito definiti.

5.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri dell’art. 2 del D.M.
16 gennaio 2017

Il canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n.
431 e determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti 4.1.a),
4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.
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5.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre n.431 le
parti private si avvalgono esclusivamente del "Contratto tipo locale” convenuto nel presente
Accordo (allegato n. 4), in conformita al modello di contratto di cui all’allegato B del D.M.16 gennaio
2017

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all’art. 2, comma 1 del D.M. 16 gennaio
2017, pubblicato sulla G.U. n. 62 del 15 marzo 2017.

Ai sensi del comma 2 dell’art.2 del DM 16 gennaio 2017 i canoni di locazione e la ripartizione degli
oneri accessori relativi ai contratti con durata pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera
contrattazione delle parti.

Ai fini della qualificazione dell’'esigenza del locatore e/o del conduttore che giustifica la transitorieta ,
del contratto, sono individuate le condizioni seguenti:
a) quando il locatore abbia l'esigenza di adibire I'immobile ad abitazione propria o dei figli, dei
genitori o di parenti fino al 2° grado per motivi di:
N .-/
\'.‘ ll.’
\
\

» trasferimento temporaneo della sede di lavoro

» matrimonio, unione civile, convivenza dei figli

» separazione o divorzio

» vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza

b) quando il conduttore abbia I'esigenza di abitare I'immobile per motivi di:

» trasferimento temporaneo della sede di lavoro
» apprendistato o formazione professionale
» separazione o divorzio

> assegnazione di alloggio di edilizia residenziale pubblica o acquisto di abitazione in| ,
/

efo /

cooperativa o presso privati entro 18 mesi
» vicinanza momentanea a congiunti con necessita di assistenza
> ricerca di soluzioni occupazionali, solo per chi non ¢ residente.

c) quando una associazione senza fini di lucro, che abbia fra le proprie finalita statutarie la ;_l
realizzazione di programmi di accompagnamento e sostegno alle famiglie in difficolta economica e :
sociale, dia in locazione un appartamento per accogliere temporaneamente nuclei famigliari in grave
emergenza abitativa

¢
d) quando un associazione senza fini di lucro, dia in locazione un appartamento per accogliere
temporaneamente profughi, migranti, rifugiati politici, richiedenti asilo e soggetti piu in generale
interessati da “crisi umanitarie” cosi come definito dal’lOHCHR

ii)

e)in presenza di qualsiasi altra esigenza transitoria di una delle parti collegata ad un evento certo a
data prefissata ed espressamente indicata e comprovata al momento della stipula del contratto di

locazione.

In applicazione dell’art.2 comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017 le parti contrattuali che intendano

8 -
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stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non previste dai
precedenti punti a, b, c, ed d del presente articolo, o difficilmente documentabili, sono assistite dalla
rispettiva organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente accordo,
che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti anche in un
allegato allo stesso.

6. CONTRATTI DI LOCAZIONE Al SENSI DELLART. 5, COMMA 2, LEGGE 9 DICEMBRE 1998 n. 431 -
usi transitori per studenti

Le parti private potranno stipulare contratti di locazione ai sensi dell'art. 5, comma 2, legge 9
dicembre 1998 n. 431 applicando le modalita per la determinazione del canone e il contratto tipo
come di seguito definiti.

6.1 Modalita per la determinazione del canone di locazione, secondo i criteri dell’art. 3 del D.M.
16 gennaio 2017

It canone di locazione nei contratti stipulati ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n.
431 e determinato dalle parti private applicando i criteri e le modalita previste ai precedenti punti
4.1.3),4.1.b), 4.1.c) e 4.1.d) del presente Accordo.

6.2 Contratto tipo per le locazioni ai sensi dell’art. 5, comma 2, legge 9 dicembre 1998 n. 431

Per le locazioni da stipulare in applicazione dell’art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431
le parti private si avvalgono valersi esclusivamente del "contratto tipo locale” convenuto nel
presente Accordo (allegato n. 5), in conformita al modello di contratto di cui all’allegato C del D.M.
16 gennaio 2017

Per la durata del contratto di locazione vale quanto previsto all’art. 3, comma 2 del D.M.16 gennaio
2017, pubblicato sulla G.U. n.62 del 15/03/2017.

Tale fattispecie contrattuale é utilizzabile esclusivamente per le ipotesi previste dall’art.3 comma 1
del DM 16 gennaio 2017.

Indipendentemente dai gravi motivi, &€ concesso al conduttore/i di recedere dal contratto, dandone
preavviso scritto a mezzo raccomandata al locatore di due mesi, quando si verifichi prima della
scadenza contrattuale l'interruzione degli studi.

7. LOCAZIONE DI CAMERE e/o LOCAZIONE PARZIALE

Le parti possono stipulare, in conformita al presente Accordo, i contratti di locazione, di cui ai
precedenti punti 4, 5 e 6, aventi ad oggetto singole camere all’interno di unita abitative, o comunque
singole porzioni di esse.

In tal caso il canone sara determinato secondo le modalita del presente Accordo.

Nella determinazione della superficie oggetto di locazione, alla superficie totale delle singole camere
locate e/o della porzione dell’immobile locata, andra sommata la superficie delle parti comuni in
relazione al numero delle camere e/o delle porzioni di immobile locate.

Nella determinazione degli oneri accessori le parti potranno procedere allo stesso modo.
I canone di locazione & determinato dalle parti applicando i criteri e le modalita previste ai

precedenti punti 4.1. a), 4.1. b), 4.1. ¢) e 4.1. d) del presente Accordo.
9 lgﬂ:
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In nessun caso la somma dei canoni di locazione delle singole stanze e/o porzioni e relative superfici
ad uso comune potra essere superiore al canone di locazione dell’intera unita immobiliare.

8. ACCORDI INTEGRATIVI E PER COMPARTI IMMOBILIARI

Per la stipula dei contratti di locazione degli immobili situati nel territorio del Comune di Cologno
Monzese di proprieta di compagnie assicurativa, fondi immobiliari, associazioni e fondazioni di
previdenza, istituti di credito, enti previdenziali pubblici, e persone giuridiche o fisiche detentrici di
grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le proprieta caratterizzate dalla attribuzione
in capo ad un medesimo soggetto di pill di cento unita immobiliari destinate ad uso abitativo anche
se ubicate in modo diffuso e frazionato sul territorio nazionale) ovvero di piu di sessanta unita
abitative situate nel Comune di Cologno Monzese, i canoni sono definiti, all’interno dei valori minimi
e massimi stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e le eventuali zone individuate
dalla contrattazione territoriale, in base ad appositi “Accordi integrativi e di comparto” fra la
proprieta interessata ed almeno una delle Organizzazioni della proprieta edilizia e delle associazioni
dei conduttori partecipanti al tavolo di confronto per la Convenzione Nazionale, come previsto dal
disposto dell’art. 1, commi 5 e 6, del D.M. 16 gennaio 2017, o comunque firmatarie dell’Accordo
locale

Gli accordi integrativi e di comparto stabiliscono i canoni di locazione nei limiti previsti dal presente
Accordo locale. Tali accordi integrativi prevedono di norma speciali condizioni per far fronte ad
esigenze di particolari categorie di conduttori, nonché la possibilita di modificare ed integrare il tipo
di contratto.

Alla sottoscrizione degli Accordi Integrativi e di Comparto possono partecipare ii soggetti di cui al
comma 6 dell’art.1 del DM 16 gennaio 2017 con le finalita ivi precisate.

9. ONERI ACCESSORI
Per tutti i tipi di contratto di cui sopra si applicano i criteri di ripartizione degli oneri accessori di cui
all’allegato D del D.M. 16 gennaio 2017 con acconti e verifica del consuntivo da effettuarsi a fine

gestione. L'importo cosi determinato viene ripartito e versato con le stesse modalita del canone.

10. DEPOSITO CAUZIONALE

convenire forme di garanzia alternative al deposito cauzionale, ad esempio fidejussioni bancarie o

Il deposito cauzionale non puo superare le tre mensilita del canone di locazione. Le parti potranno
assicurative il cui importo non ecceda le tre mensilita di canone. J

11. COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRAGIUDIZIALE

Per l'attivazione della procedura prevista dall’art.6 del DM 16 gennaio 2017 e dagli artt.14 del tipo
di contratto allegato A al DM citato, del tipo di contratto allegato B al DM e del tipo dj contratto
allegato C al DM citato, si applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del DM.

12. ASSISTENZA ED ATTESTAZIONE

Le parti contrattuali, nella definizione del canone effettivo e delle clausole contrattuali, possono
essere assistite, a loro richiesta, dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei
conduttori. Dell’assistenza si da atto nel contratto che e sottoscritto dalle organizzazioni che I’hanno
prestata con dichiarazione in calce al contratto stesso.

Accordo Locale Cologno Monzese
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L'attestazione prevista dagli art.1, comma 8, 2, comma 8, e 3, comma 5 del D.M. 16 gennaio 2017,
per i casi di contratti non assistiti, & valida solo ove rilasciata congiuntamente da una delle
organizzazioni della Proprieta Edilizia e da una dei conduttori firmatarie del presente accordo,
prescelte dalle parti, anche con le modalita previste dall’art. 6, comma 3 del D.M. 16 gennaio 2017,
tramite |la elaborazione e consegna del modello allegato 6 al presente accordo ovvero del verbale di
accordo di cui al Regolamento allegato E al D.M.16 gennaio 2017.

13. CANONE MASSIMO DELLALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.2, comma 3, del Decreto 22 aprile 2008,
sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni
pubbliche comunque erogate al locatore.

Tali agevolazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’art.1, comma 7,
secondo periodo, del D.M. 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del
canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente accordo.

Le modalita di calcolo dei canoni sono quelle previste nel presente accordo come pure la ripartizione
degli oneri accessori.

14 RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELLACCORDO.

Il presente Accordo, depositato con la modalita previste dell’art.7 comma 2 del DM 16 gennaio 2017,
ha durata di anni 3 a decorrere dal giorno del deposito.

Prima della scadenza ciascuna delle Organizzazioni firmatarie puo chiedere al Comune di provvedere
alla convocazione per I'avvio della procedura di rinnovo.

Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta la richiedente puo procedere di propria iniziativa alla
convocazione di tutte le organizzazioni firmatarie del presente accordo. In presenza di specifiche e
rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell'accordo, da motivare nella richiesta, ogni
organizzazione firmataria dell'accordo, puo richiedere al Comune la convocazione delle parti
firmatarie anche per introdurre modifiche ed integrazioni. a
Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune e trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I'organizzazione istante pud precedere di propria iniziativa alla convocazione. ' \
Il presente accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo accordo. Per il periodo che
intercorre tra la scadenza del presente accordo e la stipula di quello nuovo, i limiti inferiori e
superiori delle fasce di oscillazione dei canoni risultanti dal presente Accordo sono incrementati
applicando le intere variazioni ISTAT dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati intervenute dal mese successivo alla data di sottoscrizione del presente Accordo,
al mese precedente la data di sottoscrizione del nuovo contratto di locazione da stipularsi.

In caso di modifiche all'attuale regime fiscale di riferimento le parti firmatarie si riconvocheranno
per le determinazioni in merito.

Al presente Accordo possono aderire le Associazioni sottoscrittrici della Convenzione Nazionale e/fo
maggiormente rappresentative a livello locale previo benestare delle associazioni firmatarie.

15. ALTRE CLAUSOLE 4}

In base alle facolta previste dal D.M. 16 gennaio 2017, in sede di accordo locale si ritiene opportuno
formulare alcune precisazioni ai testi contrattuali e di inserire le seguenti clausole:

Privacy — Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03 e
successivo RGE EU 679/16)

Accordo Locale Cologno Monzese 11 ///
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APE - Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione comprensiva
dell’attestato, in ordine all‘attestazione della prestazione energetica dell'immobile locato.

16. ALLEGAT! - Sono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

Allegato 1 - Planimetria del Comune: suddivisione dei territori in zone urbane omogenee. Elenco
delle vie afferenti a ciascuna delle zone

Allegato 2 — Tabelle dei canoni per zone omogenea

Allegato 3 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 -
locazione abitativa agevolata (ali A DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza

Allegato 4 — Contratto tipo locale, ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 -
locazione abitativa di natura transitoria (all B DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza

Allegato 5 — Contratto tipo locale, ai sensi dell'art. 5, comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n. 431 -
locazione abitativa per studenti universitari (all C DM 16.1.17) con dichiarazione di assistenza

Allegato 6 — allegato E al D.M.16 gennaio 2017

Allegato 7 — Modello richiesta ed attestazione
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TABELLA DE] VALORI MIN E MAX DEL CANONE DI LOCAZIONE
PER CIASCUNA ZONA URBANA OMOGENEA

(valori espressi in €/mq. per anno)

COLOGNO MONZESE §

ZONE URBANE VALOREMIN. Subiascia Sub-fascia Sub-fascia VALORE MAX \\\

OMOGENEE €Jmq. anno 1 2 3 €/mq. anno
Min. Min.  Min. €/mq. e
€imqg. €. Max.

Max. Max. €./mq.
€qu. € /mng. |

Zona 1 - CENTRO 70,00 70,00 82,00 000 123,00 | ®
81.00 102,00 123,00
60,00 76,00 91,00

Zona 2 - PERIFERIA .00 110,

- i 75.00 9000 110,00 200
00 00 0,00

Zona 3 - RURALE 00 : ' . .00

3+ BN 00 0.00 0,00
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ACCORDO LOCALE PER LA CITTA' DI
RICHIESTA DI ATTESTAZIONE BILATERALE

1 sottoscritti, Sig./ra CE residente a
, Via in qualita di locatore

e Sig./ra CF residente  a
, Via in qualita di conduttore

richiedono I'attestazione relativa alla seguente locazione ed allo scopo comunicano:

IMMOBILE LOCATO in ,Via_ _ piano__ _ Fg , mapp , sub

TIPOLOGIA DEL CONTRATTO: o Abitativo 0 Studenti Universitari 0 Transitorio

DURATA DEL CONTRATTO: dal al

CARATTERISTICHE IMMOBILE:

CARATTERISTICA s1 [NO |

A1l bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca o doccia) e con almeno una finestra o
dispositivo di areazione meccanica

A2 impianti tecnologici essenziali e funzionanti: adduzione acqua potabile; impianto predisposto per
I'installazione di uno scaldabagno che eroghi acqua calda in bagno; impianto elettrico; impianto gas

A3 impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di
sicurezza, vigenti alla data di stipula del contratto

A4 riscaldamento centralizzato o autonomo

B1 cucina abitabile con almeno una finestra

B2 ascensore per unita abitative situate al 2°piano o superiore

B3 stato di manutenzione e conservazione dell'unita immobiliare normale in tutti 1 suoi elementi costitutivi;
| impianti tecnologici, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

C1 doppio bagno di cui almeno uno completo di tutti gli elementi (tazza; lavabo; vasca o doccia) e con
almeno una finestra o dispositivo di areazione meccanica

| C2 autorimessa o posto auto coperto (esclusivo o in comune, locati al conduttore)
¥

| C3 giardino condominiale

| — =
C4 stato di manutenzione e conservazione dell'unita immobiliare buono in tutti i suoi elementi costitutivi:
impianti tecnologici propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti

C5 stato di manutenzione e conservazione dello stabile normale in tutti i suoi elementi costitutivi: impianti
tecnologici comuni, facciate, coperture, scale e spazi comuni interni

b
C6 porte blindate o doppi vetri C
C7 prossimita dell'abitazione all'insieme dei servizi: distanza inferiore a 500 m da stazione metropolitana |
e trasporto pubblico (autobus, tram) |

C8 appartamenti fatti oggetto negli ultimi 10 anni di intervento edilizio manutentivo per il quale & stato
richiesto al Comune titolo abilitativo o esperita altra procedura amministrativa

C9 assenza di fonti specifiche di inquinamento ambientale ed acustico

D1 presenza di elementi accessori: balconi o terrazzi

D2 presenza di elementi funzionali: cantina o soffitta (locata al conduttore)

D3 appartamenti con vetusta inferiore a 30 anni o immobili di pregio edilizio, ancorché non vincolati ai

|sensi di legge |

| L . . . e o . |
D4 presenza di domotica per la gestione degli elettrodomestici o impianti di climatizzazione

‘D5 giardino privato o spazio aperto esclusivo

D6 posto auto scoperto (locato al conduttore)

D7 presenza di videocitofono

DS terrazza di superficie superiore a 20 mgq. ! |

D9 classe energeticaA, B, Co D

D10 appartamenti fatti oggetto negli ultimi 5 anni di intervento edilizio manutentivo per il quale ¢ stato
richiesto al Comune titolo abilitativo o esperita altra procedura amministrativa
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SUPERFICIE

|. Da visura catastale mq ‘ Mq ] aff. | Sup —‘
Superﬁc_:i; appartamento o porzione locata 1T _—I 1 IR
Superficie spazi comuni nell'appartamento(solo per locazione parziale) !

Autorimessa singola _ | 0,50

Posto auto cortile 0,25

Balconi, te_rrazze, lastrici solari - 0,30

Cantine, soffitte (non comunicanti) 0,25

Superficie scoperta in godimento esclusivo |0,10

Maggiorazione per alloggi con superficie da 28 a 50 mq (_Fﬁ) AMAX 50MT) 0,10

: TOTALE i

ALLOGGIO COMPLETAMENTE ARREDATO: (aumento fino ad un max del 15%) oSI o NO
ALLOGGIO SEMI ARREDATO: (aumento fino ad un max del 8%) oSI oNO

MAGGIORAZIONE DURATA CONTRATTUALE:

o0 per durata di 4 anni del 3% o per durata di 5 anni del 5%
0 per durata di 6 anni dell'8% O per durata di un numero superiore ai 6 anni del 10%

CLASSE ENERGETICA “G”: riduzione nei valori minimi e massimi del 1% o SI o NO

Canone annuo convenuto €

Il sig. locatore e

IL sig. conduttore dichiarano che i dati sopra
comunicati sono stati dagli stessi rilevati e verificati. Pertanto, riconoscendo che 1’ Attestazione sara rilasciata,
secondo quanto previsto dal D.M. 16/01/2017, sulla base di quanto dichiarato dagli stessi, sollevando
espressamente 1’Organizzazione e I’Organizzazione da qualsiasi
responsabilita derivante da errori, omissioni o asseverazioni non veritiere ai dati dichiarati nel presente atto.

I1 dichiarante 11 dichiarante '

Tutto cid premesso

L’Organizzazione __, in persona di e
I’Organizzazione ,in persona di o,
firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di , sulla base degli |
elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni fiscali, ‘\'\
ATTESTANO

che i contenuti economici, che rientrano nei valori da a della

zona di appartenenza dell’immobile (zona ) e normativi del contratto, corrispondono a quanto

previsto dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di depositato

in data

L’Organizzazione proprietari L’Organizzazione conduttori
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LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)
Conforme all’allegato A del D M. 16.01 2017
ACCORDOLOCALEPERILACITTA'DI . ... .

denommato/a locatore (assistito/a da 2) Y/ in persona
concede in locazmne al/allamg. (1) U~

di seguito denominato/ a conduttore, idenfificato/ a mediante (3) _........__.__.___ e e e e e
{assistitoada () ... H_ . _mpesomadi. . . .. Il.-,-- e ), che accenta,
per s€ e suoi aventi causa,

W

A) Tunitdh immeobiliare posta in ... ... ... ... ... ... vid ...
piano.__ .. scala ... .. - S composiadim ... vam,uhmancmesewm,cdolalaamcsxdelscglmmelemem
accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)

A«

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell’unita immobiliare postain ... ... e VIR

R S : S piam ...... scala . nt compostadln . vani, o!tte
cucina e servizi, e dotam altresi dex seguenti elemenn accessori (mdlcane quali: sofﬁtta, cantina, autonmessa singola,
pmmhmmmmomwc)ﬂmuﬂhmémgohmnelseguentemodoﬁ)

mmamobﬂMa/ammb:hamu)mdadenmapmemmmﬂkm

ajestremii  catastali nkaqﬁcahn dell'swmita immobiliore._ .

b)prmmemrgam.- e e e e e e e e e e e e e e oo e o e e e e e eee e !
©) SICHPeTTA FMPIAIIT . .. ... ...,
d) abelle MI’C’SJMIL pmplicﬁ . Tiscaldamento ... acqp@ ... altre

Articolo 1
(Durata)

11 contratto € stipulato per Ia durata di .. . anni (6), dal .. . -
eﬁmsm”kmmmwmwmﬂmemogﬁomdmﬁomm
anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'immobile agli usi o effettuare sullo stesso
e opere di cui all’anticolo 3 della legge n. 431/98, ovvero veadere Fimmobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al
citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare 1a procedura per il
rinaovo a nnove condizon ovvero per la rimencia al rinnovo del costratto, coxmumicando la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare allaltra parte alimeno sei mesi prima della scadenza.

In mancanza della commmcazione, il contratio & nnnovate tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore
abbia riacquistato la disponibilita delt'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data
in cui ha riacquistato tale disponibilith, agh wsi per 1| gquali ha esercitato la facohi di disdenta, il conduitore ha diritio al

1

o~
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ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
pari a trentasei mensilitd deli'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 2
(Canone)

A. Il canone annuo di  locazione, secondo  quanto  stabilito  dall'Accordo territoriale
L3 ¢ PN e depositato il ..o, presso il Comune di
................................................... ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra
.................................................................................. (7)in data ......................., & convenuto in euro
........................................................................... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio
del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero................covveeveeniinen ,inn......... rate eguali anticipate di
11 ¢+ S P ciascuna, alle seguenti
[0 2 (T @)
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato ogni anno nella misura
contraftata del ...................... , che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel

caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” per la durata dell’opzione. (8)

B. 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della Legge n.

431/1998, & CONVENULO N BUIO ..v.evienniriineeeintertenieiiaantenessremmennessneesnnensens , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVETO. et eeeneeit et eeriee e B 11 5§ T PP rate eguali anticipate di
CUTO. .ot ere e eeaie e et et e e e e en s eneanmenenens ciascuna, alle seguentidate .............cooeoiiiiiiiiiiiiiinn., )

3

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura contrattata del
............... ,che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore
non abbia optato per la “cedolare secca” (8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al locatore che con la firma
del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di EUrO.............eciciiiiiiii pari a
............................. mensilitd (9) del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali,
riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la
proroga del contratto per due anni, di almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine
della locazione, previa verifica sia dello stato dell'unitd immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di Saranzia..........o.ooiiiit i e s (10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I’ allegato A. In sede di consuntivo, il pagamento degli
oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta
giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei
criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o
il suo amministratore o 'amministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a
quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese di cui al presente articolo il
conduttore versa una quota di
L1 (T R e S SO A SRR salvo conguaglio (12).

Articolo S
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. Il locatore provvede
alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua
spettanza, pari alla metd - e all’ Amministratore del condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998. Le parti possono

2
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delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

1l pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilitd del canone, costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone attualmente
€on JUi CONVIVENTT ..ot e e Salvo espresso
patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia parziale. Per la successione nel contratto
si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n.
404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto ¢, pertanto,
di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. 11
conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi
dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto

Articolo 10
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il conduttore esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti
del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Quanto
stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12
(Impianti)
3
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11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n. 192/05, con
particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del proprietario
nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione. Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato
del conduttore, locare l'unitd immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore,
con esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431 del 1998, ¢ composta da due
membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalitd di funzionamento della Commissione”, Allegato E al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pill non li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di
segreteria del Comune ove & situato 'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto. Il locatore
ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). Per quanto non previsto dal presente
contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 ¢ n. 431 del 1998 o
comungque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge
n. 431 del 1998 ed all'Accordo definito in sede locale.

Altre clausole:

11 conduttore da atto di aver ricevuto le informazioni e copia dell’attestazione energetica dell’immobile locato.
Il locatore dichiara di optare per il regime della cedolare secca.......
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Letto, approvato e sottoscritto

11 locatore

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 3 (Deposito
cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche e danni),
12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente
contratto.

Il locatore

Le parti si danno reciprocamente atto che nella conclusione e stipula del presente contratto sono state
assistite, a loro richiesta, dall'Organizzazione , in persona di

e dall'Organizzazione , in persona di
y firmatarie dell’ Accordo territoriale per il Comune di Milano, le quali sulla
base degli elementi oggettivi dichiarati dalle parti medesime, confermano che le pattuizioni contenute nel
contratto sono conformi a quanto previsto Accordo territoriale vigente per il Comune di Milano, depositato
in data

L'Organizzazione della proprieta edilizia L'Organizzazione dei conduttori

Per conferma degli elementi oggettivi
Il locatore
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice fiscale. Se il contratto ¢
cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo ¢ data di nascita del
legale rappresentante.

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere
data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il
locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione
alla sua superficie.

(6) La durata minima & di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa di Costruzione,
Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere I’aggiornamento del canone, anche se prevista nel contratto
a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di
operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente. L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell’ IRPEF e delle
relative addizionali, nonché delle imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del
contratto.

(9) Massimo tre mensilita.

(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(11) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 comma 2
della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione,
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri
accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto
costituisce 1’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto
piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette ¢ dei
criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o
il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante
dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al godimento
delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente
accetta, in particolare per quanto concemne il riparto delle relative spese: '

B I LT =2 1< - Pt
L) B3 o LTSI T o1c) s o)
€) SPESE TISCAIAAMMIENTO ..o .ttt ettt i e et e e e e e e e
d) Spese CONAIZIONAMENTO ... ..\uieitit ittt ettt ettt r et s et et v e s ee et e e et e et e e e e e e et reaas saneens

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel regime di
utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare
le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote,
cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui

6
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all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia
e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalit2 indicate all’articolo 14
del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto dalla Tabella
di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

I1 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterra per tali
servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richicdere, a
titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al rignardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro ...................ooeeee , da corrispondere in
............. rate alle seguenti scadenze:

Al e e o1 o S

Y R SO < PR L5113 P

Al e L5115 ¢ R

Al o BUTO .+ evnereneniion o flenetonnensasnnelifieenneiecreenensefieennrnrsnnnsnsdfleseennseei

salvo conguaglio.

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.
(13) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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L.OCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 3)
Conforme all’allegato C del D.M. 16.01.2017
ACCORDQ LOCALE PER LA CITTA’ DI

ia sag.!soc . e
dlsegumdenmmmmlalocatom(asmsmdada

{2) e e e e e e e e e e e m persona

ccmuk in lomzme al!ﬁ s:g. (l) OO

e S —————
( 2= S e e inpersonadi T che

accetta, per S¢ € Suol avestl cassa,

A) Pusita mmnobilare posta n R S via
.. Plano._.. ... scala ... mt . composta d! n. ....... vani, oltre

cmemue&ﬁh:hmdmseglmdmumm(mm aﬂkﬂ,cﬂm,ammmessasmgola,

posto macchina in commane 0 meno, ecc.)

non ammnobiliata / ammnobiliata (4) come da elenco a pate sottoscritio dalle parti.

B)mpormdeﬂ "nta mumobiliare posta m ... e e e e e e VR
i piano ...... scala ...... . . cmnpostadln . vant, oltm
CuCina ¢ seYvizi, c&m&mhmmm(m@soﬂ'mAmmsmgoh,

postomacdunamcounmeomamecc)ilcmmlhmexegolamnelseguememodo(ﬂ

mammobxhala/annndnham(ﬂwmedac!mcoammmmwm

b)pwmz:mt m e e e e oen e oo em e mam e o mmn e e S mm s S e m o o em e e e e e e eon s
d) smabelle mlkmmb pmpnela e e TeSCaMlamendD .. ... ... 2cqu@A ... ... allre

La lovazione € regolata dallle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ............_....... mesit (7), dal . cal
SN . ¢ | -3 | "} smhm il contratto si rmnova mm:incam per uguale
periodo se il conduttore non comunica al focatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima della data di scadenza
del comtratto.

Articolo 2

(Natura transitoria)

MWWMMW&W&MHMS comma 3, della legge n. 431/98, ta

depositato @ .......................... presso 1 Comune di :
1 y&u& /ﬂj
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.................................................................... , le parti concordano che la presente locazione ha natura
transitoria in quanto il conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di

63 LT3 PP ®)

Articolo 3

(Canone)
A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra
......... et eitreeeireerererrneinresaneerrneeeneeee. € depositato il ... presso il Comune di
......... ettt rer v rerneeeeneeneenes,  OVVETO  dell’accordo integrativo sottoscritto  tra
....... et eaee(O)INdAIA e e e, € CONVENULO 1D EUTO
................................................................................................. , che il conduttore si obbliga a
comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero..................cocooenn , in .
......... rate eguali anticipate di euro .............c....oeeiiiieiiiiiiieeen...... ciascuna, alle seguenti date:
............................................................................................................................................. 3)
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4, della legge n.
431/1998, & CONVENULO M CUIO .i.utirieieitinit ettt et et ettt e e e et st e ieeeananaans , importo che il
conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVEIO. .o uetiinetiiee e ieiee e eene in n. e rate eguali anticipate di euro
............................................ mascuna alle seguentidate ..........c.oceeeviiiiiiiiii e (5)

Articolo 4

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) Una sOMMA di E1ITO ... .iveuiiierieriatare ettt ee e eeeeneaannns pari a
1 I mensilitd del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al
conduttore al termine della locazione. Il deposito canzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa
verifica dello stato dell'unitd immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di BAraNZIA: ...t e e e e an

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I’ A/legato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei
criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o
il suo amministratore o 'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettnate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a
quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (12)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua, gas, telefono e altro

........................................................................................................................... )
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota  di
71 o P O PPN (13), salvo conguaglio.

Articolo 6
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore. 11 locatore provvede
alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua
spettanza, pari alla meta - e all’amministratore del condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza
ai fini della stipula del contratto medesimo. (14)
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Articole 7
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata
del canone (nonché di quant'aliro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il
conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo patto scritto contrario,
¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I’'unith immobiliare, pena la risoluzione di diritto del
contratto.

Articolo 9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore ha facoltd di recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pil dei conduttori firmatari ed in tal caso,
dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli altri, ferma restando la solidarieta del
conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione.

Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le Parti: ............ouvveviiiirenrininieiiirierrieiniae e ereaneineaan

Articolo 10
(Consegna)

I1 conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e - cosi - di
prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. 1l
conduttore si impegna a riconsegnare I'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile di quanto segue:

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

11 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano derivargli
da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(Assemblee)
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Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(Impianti)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.1gs 192/05, con particolare
riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere
di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 14
(Accessi)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare I'unitad immobiliare, questi
deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le
seguentl MOAalItA: ... .. ettt it e et e et e e e aans

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E, al citato decreto.

Larichiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li occupi o comungue detenga, presso l'ufficio di
segreteria del Comune ove ¢ situato l'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.

1] locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi
n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di cui agli articoli 2 e 3.

BN b1 (03 11 o) T O
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Letto, approvato e sottoscritto

Il locatore

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2 (Narura
transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7 (Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del
conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danmni), 13 (Impianti), 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica),
16 (Varie) del presente contratto.

1l locatore
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NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto &
cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del
legale rappresentante.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto &
cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto allo studio indicare: sede,
codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(3) L'assistenza ¢ facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere
data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

(6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 1’uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il
locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione
alla sua superficie.

(7) La durata minima ¢ di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di formazione post-laurea (quali master, dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in
un comune diverso da quello di residenza, presso Universitd, o sedi universitarie distaccate, € comunque di istituti di
istruzione superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di costruzione,
Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(10) Massimo tre mensilita.

(11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con
il Ministro dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in
edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del condutiore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri
accessori, Allegato D, al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto
costituisce I’ Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver
avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al godimento
delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed espressamente
accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

@) SPESE ZONETALL ... vvve vt eeeet e e e e e e e et e et ee e
Lo I T 1 L0 ) (< PP
C) SPESE TISCALAAMENTO 11eevt vttt e e e e e e et e e e et
0T o110 LA 1o 1T 1 11S) 111« S g

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel regime di
utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare
le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote,
cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia
e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14
del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto dalla Tabella
di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

6
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11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterrd per tali
servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd della locatrice richiedere, a
titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di euro ....................... , da corrispondere in
............. rate alle seguenti scadenze:

al o 1 N

al BUTO 1 .vttsereva ittt vnaes e ea s st e e s e e e e e e r e e et e a e e e a e

al 1 M

) L 1 SR

salvo conguaglio.

(13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.
(14) Nel caso in cui il locatore opti per 1’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)
Conforme all"allegato B del D M. 16.01.2017
ACCORDO LOCALE PER LA CITTA’ DI

d:segmdeamWam(assuMadl(Z) e e e e e e e e e o e in persona
cum:edem hmzmmd!alhsng_ (l) T

& seewso depomimaiy’ 2 comdatiore, dentificaty a medim(!) U
{assistito/ada (2) .. mpcrsonadl T §
dneaoceua,perseesmavenncmlsa.

A) Twntth mmmobttiare posta m .. - o WER e
piano... .. scala ... ... mt. ..... composta di n. . vani, oh:e CUCINA € SEeTVIzi, € dotala altrest del seguentn elemenn
m(mmmmmsmgh,pmmmmomm)

non anminobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parie sottoscritto dalle parti.

i I pimn ...... scala ... mio compostadin. ... vani,
ohmummesewme&xﬂaamesmdeeknm:m(mdmeth soffiia, cantina,

autorumessa singola, posto macchina in comune ¢ meno, ecc- ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)

non seemobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parie sottoscrtto dalle parti.
a) extremi catasioli idevwsificativi dell omithy mwmobiliare: . e

blpresiazione mﬂxdiaz. e e ot o e o o e e e < 4t <o @ e mmm o sme e n e mme e e men som e wen e ene s

c)slcumlmpmnn .

Articolo 1
{Durata)

I contratto & stipulato per ladurata di ... ...... ... ... e s - . ESY g0 (6),
dal Al ey
allorche fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza blsogno di alcuna dxsdetta (
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Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

A) 11 locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 -

di cui il presente tipo di contratto costituisce I’Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra
......................................... depositatoil..................................................pressoilComune
di oo , ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra..................oociiiiiiiiiiin in

........... data...... ..o....(7) dichiara la seguente ecsigenza che giustifica la transitorieta del
CONTIAtio. ...evveeiniii s , € che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni, allegando

B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture e trasporti, ex art. 4 comma

2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra............ooveivevimiiniiiiiiiiiiii e depositato il
............................. presso il Comune di ............ccovvieveivievinneriennnnnn..., ovvero dall’Accordo integrativo
0T 103103 (10381 ¢ PR PPN (7yindata.........c.coveeennns le
parti concordano, assistite con il supporto, quanto al locatore da ................... impersonadi..........ooeninnn, e quanto
al conduttore da ...................... inpersonadi............ che la presente locazione ha natura transitoria per il seguente
1103 517 D (Il

presente periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre 1998, n. 431, in caso di
inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3, 4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle
infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilitd dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo adibire
ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato
la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui
all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita
dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4

(Canone)
A. 11 canone di 10cazione & CONVENMULD M GUID .......iuuvreinnieieeineieneenninnteesateiaseesteeitne e atresaies toerennnsen ,
importo che il conduttore si obbliga a comspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bomﬁco bancario,
OVVEBIO  ceneiiiniienateriecanncinenenneernennns , N oM rate eguali anticipate di euro
................................................... ciascuna, alle seguenti date: ..............cooiviiiiiininines i (4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali dell’ultimo censimento,
il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo territoriale depositato il ..........c.oovveeiiiiiiinnnn,

presso il Comune di ....oovveviiiiiiiiiiiiii , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
1 P in data......coooiiiiiinin, R ¢ convenuto in euro
.............................................................. , importo che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVvero ............o.ooceviinn ,inn. ......... rate eguali anticipate di
11 ciascuna, alle seguenti date:
...................................................................................................... 4).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della legge n. 431/1998, ¢
o0 N N T T 1 1) (o , che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario



26/ 06/ 2024
«ASS| STENZA DI RETTA E | NDI RETTA, BENEFI CI' ECONOM Cl »

COLOGNO MONZESE

Col ogno Monzese

Prot ocol | o N. 0040238/ 2024 del
7.12

Cl ass:

Conmune di

COVUNE DI

OVVEIO. e erenernenenenenenerneareaeanenraacneans , in on. e rate  eguali  anticipate di  euro
.................................................................................... ciascuna, alle seguenti date:

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di €UIo ..............ociiiiii pari a n. .........
mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al
termine della locazione. 11 deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello
stato dell'unitad immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ............coooieiieninnininnn, PPV U - SR ()]

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma
2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto costituisce I’ Allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli condominiali/comuni a carico del
conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei
criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o
il suo amministratore o 'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a
quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........ ).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di €Uro.............occoeviiiiiiannnn, (11), salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

1l locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al conduttore - che corrisponde
la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza
ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

11 pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato da pretese o
eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una
sola rata del canone (nonché di quant'aliro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilith del canone), costituisce
in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 9
(Uso)
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L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone attualmente
o0 (L 03 1N S 115 O SO

Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I’'unitd immobiliare,
pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78,
nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

II conduttore ha facoltd di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ................ooveenne prima.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato 1'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto e, pertanto,
di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento custode della stessa. Il
conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena
il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando
in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano
recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, di quanto
SEEU. ettt vt ene et et et e e et e iaaaaas di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore. Il conduttore esonera
espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti
del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

11 conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitad immobiliare locatagli, nelle deliberazioni dell'assemblea
condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha
inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di edificio non in
condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del codice civile sull'assemblea dei
condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla proprieta o da aimeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 14
(Impianti)
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I1 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi unicamente
dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolire ogni
antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.1gs n.192/05, con particolare
riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere
di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 15
(Accesso)

11 conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai loro incaricati
ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unitd immobiliare, in caso di recesso anticipato del conduttore, questi
deve consentirne la visita una volia la settimana, per almeno due ore, con esclusione dei giorni festivi oppure con le

(1l secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri
scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione stragiudiziale
nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,

al sopracitato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti ghi effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della competenza a giudicare, il
conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pil non 1i occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di
segreteria del Comune ove ¢ situato 'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione ad
adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile, dalle leggi
n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in
applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo territoriale.

Letto, approvato e sottoscritto
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1l locatore

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli articoli 2
(Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4 (Canone), 5 (Deposito cauzionale
e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9 (Uso), 10 (Recesso del conduitore), 11
(Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

Il locatore

NOTE

(1) Per Ie persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se il contratto ¢
cointestato a pili persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuridiche, indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del
legale rappresentante.

(2) L'assistenza & facoltativa.
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(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino extracomunitario, deve essere
data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I’uso condiviso di servizi e spazi comuni, che il
locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 ¢ stato imputato in proporzione
alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di Costruzione,
Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Massimo tre mensilita.

(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4 comma 2
della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la seguente formulazione
sostitutiva dell’intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla Tabella oneri
accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 - ¢ di cui il presente contratto
costituisce I’allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto.
piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima di
effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo
amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore approva ed
espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

P I3 1= 0= 1=
L) B oL T3 0 T ) < o
C) SPESE TISCAIAAIMEIITO 1uevuvtin ittt ets et ettt et et e e e et e e et e e et et e e n e et s et e st ab s b e st e sesb b ea st aestaen e et easns
d) Spese CONMIZIONAIMEIIEO ... ..euiunit ittt et et et et ettt et e e e e s e et e et e ca et e araa e nsaatns

) O

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento nel regime di
utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare
le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote,
cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia
e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14
del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto dalla Tabella
di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima sosterra per tali
servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a
titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo
conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ...............oooeeenee , da corrispondere in
............. rate alle seguenti scadenze:

al 170V O PO

1 104« J U

Al e 10V J N

Al e 11+ S N

salvo conguaglio.
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(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.
(13) Nel caso in cui il locatore opti per ’applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo e registro,
ivi compresa quella sulla risoluzione.
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ALLEGATOD

TABELLA ONERI ACCESSORI
RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordmaria e piccole riparazioni C
Installazione ¢ mamutenzione straordimana degli impiann L
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge L
Consuami energia eletirica per forza motrice ¢ Hummazione C
Ispeziom ¢ collaudi C

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale deli”impianto o di componenti primari

{pompa, serbatowo, elemento rotante, avvolgmento elettrico ecc.) L
Manutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di impianto L
Foirza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, coliaudi e lettura comtaton

ool oY

IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,
DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’ mmpianto comume di illuminazione L
Manutenzione ordinaria dell’1mpianto comune di illuminazione C
Installazione e sostituzione degh mmpianti di suoneria ¢ allanne L
Manutenzione ordinaria deglt impianti di suoneria e allarme C
Installazione e sostituzione deil crtofom ¢ videocriofont L
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni C
Instaliazione e sostituzione di impranti speciali di allarme, sicurezza e simili L
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili C
Installazione e sostituzione di impiant di videosorveglianza L
Manutenzione erdinaria di impsants di videosorveglianza C

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,

Installazione ¢ sostituzione degli enpianti L
Adeguamento degli impianti a leggi ¢ regolamenti L
Mmmstenzione ordnaria degh mnpianti, compreso il nvestimento refraitario

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale

Lettura dei contaton

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

sNeoReNe!
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IMPIANTI SPORTIV1

Installazione ¢ manutenzione straordinaria L
Addetti {(bagnmi, puliteri, manutentori ordman ecc.) C
Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale

per la mamstenzione ordinaria (es.” terma rossa) C

IMPIANTO ANTINCENDIO
Installazione ¢ sostituzione dell impianto
Acquisti degh estintoni

Manutenzione ordinaria C
Ricarica degh estingon, ispezion: € collaudi C

=

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

Installazione, sostituzione o potenzzamento dell mpianto televisivo centralizzato e per

I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare L
Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato ¢ per I’accesso

a qualunque altro genere di dato mformativo anche via cavo o sateliitare C

PARTI COMUNI

Sostituzione di grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico L
Mamutenzione osdinaria grondaie, sifoni e colonne di scanco C
Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solar L
Mamitenzionc ordinaria dei tetti e dei Iastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura L
Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disottwrazione

dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano, nnghiere L

«ASS| STENZA DI RETTA E | NDI RETTA, BENEFI CI ECONOM Cl »
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Manutenzione ordinaria di parefs, cormmano, ringhiere di scale e locali comami

Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serature L
Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzatume quali caselle postali, cartelli segnaiaton, bidoni, L
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature qualhi caselle postali, cartells C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro mateniale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo cammabile C
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L

O 06 0

PARTI] INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione mtegrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti € nivestiment: C
Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di niscaldamento

€ sanitario C

— 11
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Rifacimento di cleavi ¢ serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetn

Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell”mpianto citofomico e videocitofonico € dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I’accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

aan

Vemniciatura di opere in legno ¢ metallo
Mamstenzione ordmaria dell’mpsanto di niscaldamento ¢ condizzonamento
Manutenzione straordinaria dell’1mpianto di niscaldamento e condizionamento L

aon

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

p!wﬂenz:ah € assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

prem, ferie ¢ indennita varie, anche locali, come daccnl. L10% C90%
Materiale per le puline C
Indennita sostitutiva atloggio portiere prevista nel c.cn.ll. L10% C90%
Mamtenzione ordinana della guardiola L10% C9%0%
Manutenzione straordinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per I’assunzione dell’addetto L
Trattamento economico dell’addetto, compresi comnbut: previdenziali

€ assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come daccnl

Spese per 1l conferimento dell’appaito a ditta L
Spese per e pulizie appaltate a ditta

Matermale per le puline

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia L
Mamstenzione ordinaria dei macchman per la pulizia

Derattizzazione e disinfestazione det locali legati alla raccolta delle immondizie
Dismfestazione di bidoni e contenston di rifiuti

Tassa rifiuli o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori L
Sacch: per 1a preraceoita dei nfiuti

SGOMBERO NEVE
Spese relative al servizio, comprest 1 mateniali d’uso

o oo 00 0

LEGENDA
L =locatore
C = conduttore




